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A ¢ Conditions du dispositif LMP / LMNP

Une location est dite meublée lorsque le logement est garni d’un mobilier en nombre et en qualité suffisante pour permettre de vivre
convenablement au regard des exigences de la vie courante.

Toute personne louant un logement meublé a titre de résidence principale peut bénéficier du régime des Loueurs Meublés.

Le mobilier minimum obligatoire est le suivant :

- literie comprenant couette ou couverture ;

- dispositif d’occultation des fenétres dans les pieces destinées a étre utilisées comme
- chambre a coucher ;

- plaques de cuisson ;

- four ou four micro-ondes ;

- réfrigérateur comportant au minimum un freezer ;

- vaisselle nécessaire a la prise des repas ;

- ustensiles de cuisine ;

- table et sieges ;

- étageres de rangement ;

- luminaires ;

- matériel d’entretien ménager adapté aux caractéristiques du logement.

Pour étre éligible au dispositif du Loueur en Meublé Professionnel, il faut remplir les trois conditions cumulatives suivantes :

b ¢ 'un des membres du foyer fiscal doit étre inscrit au Registre du Commerce et des Sociétés en qualité de LMP

kZ ¢ ’ensemble des membres du foyer fiscal réalise plus de 23 000€ de recettes annuelles tirées de cette activité

L3 e ces recettes doivent étre supérieures au montant total des autres revenus d’activité du foyer fiscal

5
:
:

A défaut, les personnes qui ne répondent pas a ces conditions cumulatives sont considérées comme Loueur en Meublé Non Professionnel.

NOS CONSEILS

> Faire appel a un expert-comptable CPECF pour vous accompagner et vous conseiller (contactez le 04 84 32 32 32).

> Adhérer a notre centre de gestion agréée partenaire, la CPGA, pour bénéficier d’avantages fiscaux
(bulletin d’adhésion sur simple demande).

© CPECF 2017. Tous droits réservés, reproduction interdite.
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B ¢ Fiscalité

~

1 ¢ IMPOSITION DES LOYERS

Les loyers sont imposés dans
la catégorie des bénéfices MICRO-BIC REEL SIMPLIFIE REEL NORMAL
industriels et commerciaux.

Seuil < 33 200€ < 238 000€ > 238 000€

Possibilité d’opter pour
Option le régime du réel simplifié ou
le régime du réel normal

Possibilité d’opter pour

. . P ‘option ibl
le régime du réel normal as d'option possiole

Assujet- Abattement forfaitaire - -
tissement de 50 % des recettes Frais réels Frais réels
Obligations [T R .
comptables et fiscales Tres simplifiees Simplifiées Classiques
2 « IMPUTABILITE DES DEFICITS )
TYPE DE DEFICIT LMNP LMP

Imputable sur les BIC
non professionnels des années
suivantes sans limite de durée

Déficit provenant
de 'amortissement

Imputable sur les BIC des années
suivantes sans limite de durée

Imputable sur les BIC
Déficit provenant non professionnels retirés de la méme Imputable sur le revenu global
des autres charges activité I'année de création du déficit sans limitation
et les 10 années suivantes

N

3°LATVA

La location meublée professionnelle ou non professionnelle d’un bien est en principe exonérée de TVA. Un certain nombre de
dérogations existent cependant afin de soumettre par option, la location a la TVA.

Certaines activités de loueur en meublé sont toutefois assujetties a T.V.A. :

- Les prestations d’hébergement fournies dans les hotels et les résidences de tourisme classés : tous les établissements hoteliers qui
ont fait I'objet d’un classement dans les conditions fixées par les articles D321-3 et suivants du code de tourisme restent soumis a la
TVA dans les conditions de droit commun.

- Les prestations d’hébergement fournies dans des conditions proches de I’'hétellerie : I’activité des exploitants qui offrent des
prestations para-hotelieres est imposable a la TVA.

L’activité para-hoteliere est caractérisée par I'offre en sus de I’lhébergement d’au moins trois des quatre services suivants parmi
les quatre qui sont cités au 4°-b de I'article 261 D du CGl : Fourniture du petit déjeuner, Nettoyage des locaux, Fourniture du linge,
Réception.

Remarque :

- La T.V.A. ne trouve pas a s’appliquer dans le régime micro d’imposition

N

4 ¢ LISF
Dans tous les cas, la valeur des actifs en LMNP sera intégrée a I'l.S.F. (les dettes afférentes figurant alors au passif déductible).

Pour le LMP, le meublé est considéré comme un bien professionnel échappant a I'l.S.F.
au titre de la neutralité fiscale de I'outil de travail a condition :

- que I'activité de loueur en meublé soit exercée a titre professionnelle
- que le loueur soit inscrit au RCS
- que le revenu dégageé soit supérieur a 50 % des revenus du foyer fiscal.

N

5 ¢ LES PLUS-VALUES

En ce qui concerne le LMNP, le régime des plus-values de cession suit celui des plus-values immobilieres des particuliers.

En revanche, pour le LMP, le régime applicable est celui des plus-values professionnelles des PME et peut ouvrir droit a une exonération
totale si I'activité de LMP est exercée depuis 5 ans au moins et que les recettes sont inférieures a 90 000€ par an.

N
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C e Frais déductibles

k1 ¢ LES FRAIS D’ACQUISITION

kz ¢ LES INTERETS D’EMPRUNT

ks o LA TAXE FONCIERE

k4 * LES DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS

IS I B N7 N

kS  LES CHARGES DE COPROPRIETE

D ¢ Dispositif Censi-Bouvard

Il s’agit d’une réduction d’imp6t de 11% du prix de Pacquisition du logement avec un étalement de 9 ans dans la limite de 300 000€ par an.

Les conditions d’application du dispositif :

1 ¢ Investissement dans un logement neuf

2 ¢ Investissement dans un logement en I’état futur d’achévement ou de plus de 15 ans réhabilité

3 ¢ Situé dans des résidences pour personnes handicapées ou agées, pour étudiants, ou de tourisme classées, ...

4 » Sous réserve d’un engagement de location du bien pendant 9 ans

suloulen

5 ¢ L’activité doit étre exercée a titre non professionnelle.

/L /L

Remarque : ce dispositif interdit le bénéfice de la déduction des amortissements sur votre revenu global pour le montant retenu pour le
calcul de la réduction d’imp6t.

© CPECF 2017. Tous droits réservés, reproduction interdite. P 4/ 4




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


